
คูมือสำหรับประชาชน : การแจงดัดแปลงอาคารตามมาตรา 39 ทวิ 

หนวยงานที่ใหบริการ : องคการบริหารสวนตำบลบานใหม  อำเภอครบุรี  จังหวัดนครราชสีมา  กระทรวงมหาดไทย 

 

หลักเกณฑ วิธีการ เงื่อนไข (ถามี) ในการย่ืนคำขอ และในการพิจารณาอนุญาต 

          ผูใดจะดัดแปลงอาคารโดยไมยื่นคําขอรับใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองถ่ินก็ได  โดยการแจงตอเจาพนักงานทอง

ถิ่นตามมาตรา 39 ทวิ  เมื่อผูแจงไดดำเนินการแจงแลว  เจาพนักงานทองถิ่นตองออกใบรับแจงตามแบบที่เจาพนักงาน

ทองถิ่นกำหนด  เพ่ือเปนหลักฐานการแจงใหแกผูนั้นภายในวันที่ไดรับแจงในกรณีที่เจาพนักงานทองถ่ินตรวจพบในภายหลัง

วาผูแจงไดแจงขอมูล  หรือยื่นเอกสารไวไมถูกตองหรือไมครบถวนตามที่ระบุไวในมาตรา 39 ทวิ  ใหเจาพนักงานทองถิ่นมี

อำนาจสั่งใหผูแจงมาดำเนินการแกไขใหถูกตองหรือครบถวนภายใน 7 วันนับแตวันที่ไดรับแจงคำสั่งดังกลาวและภายใน 

120 วันนับแตวันที่ไดออกใบรับแจงตามมาตรา 39 ทวิ  หรือนับแตวันที่เริ่มการดัดแปลงอาคารตามท่ีไดแจงไว  ถาเจา

พนักงานทองถ่ินไดตรวจพบวา  การดัดแปลงอาคารที่ไดแจงไวแผนผังบริเวณแบบแปลนรายการประกอบแบบแปลนหรือ

รายการคำนวณของอาคารที่ไดยื่นไวตามมาตรา 39 ทวิไมถูกตอง  ตามบทบัญญัติแหงพระราชบัญญัตินี้กฎกระทรวงหรือ

ขอบัญญัติทองถิ่นที่ออกตามพระราชบัญญัตินี้  หรือกฎหมายอื่นที่เก่ียวของ  ใหเจาพนักงานทองถิ่นมีหนังสือแจงขอทักทวง

ใหผูแจงตามมาตรา 39 ทวิทราบโดยเร็ว 
 

ชองทางการใหบริการ 
 

สถานที่ใหบริการ 
กองชาง ที่ทำการองคการบริหารสวนตำบลบานใหม/ติดตอ
ดวยตนเอง ณ หนวยงาน 

ระยะเวลาเปดใหบริการ เปดใหบริการวันจันทรถึงวัน
ศุกร (ยกเวนวันหยุดที่ทางราชการกำหนด) ตั้งแตเวลา 
08:30 - 16:30 น.  

สถานที่ใหบริการ 
www.banmaikhonburi.go.th /เว็บไซทและชองทางเฟสบุค 
https://www.facebook.com/banmaikornburi01 

ระยะเวลาเปดใหบริการ เปดใหบริการวันจันทรถึงวัน
ศุกร (ยกเวนวันหยุดที่ทางราชการกำหนด) ตั้งแตเวลา 
08:30 - 16:30 น.  

สถานที่ใหบริการ 
ที่ทำการองคการบริหารสวนตำบลบานใหม  อำเภอครบุรี
จังหวัดนครราชสีมา  30250/ไปรษณยี 

ระยะเวลาเปดใหบริการ เปดใหบริการวันจันทรถึงวัน
ศุกร (ยกเวนวันหยุดที่ทางราชการกำหนด) ตั้งแตเวลา 
08:30 - 16:30 น.  

สถานที่ใหบริการ 
044 - 444978/โทรศัพท 
 

ระยะเวลาเปดใหบริการ เปดใหบริการวันจันทรถึงวัน
ศุกร (ยกเวนวันหยุดที่ทางราชการกำหนด) ตั้งแตเวลา 
08:30 - 16:30 น.  

 

ข้ันตอน ระยะเวลา และสวนงานที่รับผิดชอบ 

ระยะเวลาในการดำเนินการรวม : 45 วัน 
 

ลำดับ ข้ันตอน ระยะเวลา สวนที่รับผิดชอบ 
1) การตรวจสอบเอกสาร 

ยื่นแจงดัดแปลงอาคารจายคาธรรมเนียมและรับใบรับแจง 
(หมายเหตุ : (องคกรปกครองสวนทองถ่ินในพ้ืนที่ที่จะดำเนนิการ
ดัดแปลงอาคาร)) 

1 วัน องคการบริหารสวน
ตำบลบานใหม
อำเภอครบุรี 

จังหวัดนครราชสีมา 
 



ลำดับ ข้ันตอน ระยะเวลา สวนที่รับผิดชอบ 
2) การพิจารณา 

เจาพนักงานทองถ่ินตรวจพิจารณาเอกสารประกอบการแจง 
(หมายเหตุ : (องคกรปกครองสวนทองถ่ินในพ้ืนที่ที่จะดำเนนิการ
ดัดแปลงอาคาร)) 

2 วัน องคการบริหารสวน
ตำบลบานใหม
อำเภอครบุรี 

จังหวัดนครราชสีมา 
3) การพิจารณา 

เจาพนักงานทองถิ่นดำเนินการตรวจสอบการใชประโยชนที่ดิน
ตามกฎหมายวาดวยการผังเมืองตรวจสอบสถานท่ีกอสรางจัดทำ
ผังบริเวณแผนที่สังเขปตรวจสอบกฎหมายอ่ืนที่เก่ียวของเชน
ประกาศกระทรวงคมนาคมเรื่องเขตปลอดภัยในการเดินอากาศ
เขตปลอดภัยทางทหารฯและพรบ.จัดสรรที่ดินฯ 
(หมายเหตุ : (องคกรปกครองสวนทองถ่ินในพ้ืนที่ที่จะดำเนนิการ
ดัดแปลงอาคาร)) 

7 วัน องคการบริหารสวน
ตำบลบานใหม
อำเภอครบุรี 

จังหวัดนครราชสีมา 
 

4) การพิจารณา 
เจาพนักงานทองถ่ินตรวจพิจารณาแบบแปลนและมีหนังสือ
แจงผูยื่นแจงทราบ 
(หมายเหตุ : (องคกรปกครองสวนทองถ่ินในพ้ืนที่ที่จะดำเนนิการ
ดัดแปลงอาคาร)) 

35 วัน องคการบริหารสวน
ตำบลบานใหม
อำเภอครบุรี 

จังหวัดนครราชสีมา 
 

 

รายการเอกสาร หลักฐานประกอบ 

ลำดับ ช่ือเอกสาร จำนวน และรายละเอียดเพิ่มเติม (ถามี) หนวยงานภาครัฐผูออกเอกสาร 
1) 

 
บัตรประจำตัวประชาชน  สำเนา 1 ฉบับ 
หมายเหตุ : (กรณีบุคคลธรรมดา) 

- 

2) 
 

หนังสือรับรองนิติบุคคล  สำเนา 1 ชุด 
หมายเหตุ : (กรณีนิติบุคคล) 

- 

3) 
 

แบบการแจงดัดแปลงอาคารตามที่เจาพนักงานทองถิ่นกำหนดและ
กรอกขอความใหครบถวน  ฉบับจริง 1 ชุด 
หมายเหตุ : (เอกสารในสวนของผูแจงดัดแปลงอาคาร) 

- 

4) 
 

ใบอนุญาตหรือใบรับแจงกอสรางอาคารเดิมที่ไดรับอนุญาต 
ฉบับจริง 1 ชุด 
หมายเหตุ : (เอกสารในสวนของผูแจงดัดแปลงอาคาร) 

- 

5) 
 

โฉนดที่ดินน.ส.3 หรือส.ค.1 ขนาดเทาตนฉบับทุกหนาพรอมเจาของ
ที่ดินลงนามรับรองสำเนาทุกหนากรณีผูแจงไมใชเจาของที่ดินตองมี
หนังสือยินยอมของเจาของท่ีดินใหกอสรางอาคารในที่ดิน 
สำเนา 1 ชุด 
หมายเหตุ : (เอกสารในสวนของผูแจงดัดแปลงอาคาร) 

- 

6) 
 

ใบอนุญาตใหใชที่ดินและประกอบกิจการในนิคมอุตสาหกรรมหรือ
ใบอนุญาตฯฉบับตออายุหรือใบอนุญาตใหใชที่ดินและประกอบ
กิจการ (สวนขยาย) พรอมเงื่อนไขและแผนผังที่ดินแนบทาย (กรณี

- 



ลำดับ ช่ือเอกสาร จำนวน และรายละเอียดเพิ่มเติม (ถามี) หนวยงานภาครัฐผูออกเอกสาร 
อาคารอยูในนิคมอุตสาหกรรม)  ฉบับจริง 1 ชุด 
หมายเหตุ : (เอกสารในสวนของผูแจงดัดแปลงอาคาร) 

7) 
 

กรณีที่มีการมอบอำนาจตองมีหนังสือมอบอำนาจติดอากรแสตมป 
30 บาทพรอมสำเนาบัตรประจำตัวประชาชนสำเนาทะเบียนบาน
หรือหนังสือเดินทางของผูมอบและผูรับมอบอำนาจ 
ฉบับจริง 1 ชุด 
หมายเหตุ : (เอกสารในสวนของผูแจงดัดแปลงอาคาร) 

- 

8) 
 

บัตรประจำตัวประชาชนและสำเนาทะเบียนบานของผูมีอำนาจลง
นามแทนนิติบุคคลผูรับมอบอำนาจเจาของที่ดิน (กรณีเจาของท่ีดิน
เปนนิติบุคคล)  สำเนา 1 ชุด 
หมายเหตุ : (เอกสารในสวนของผูแจงดัดแปลงอาคาร) 

- 

9) 
 

หนังสือยินยอมใหชิดเขตที่ดินตางเจาของ (กรณีกอสรางอาคารชิด
เขตที่ดิน)  ฉบับจริง 1 ชุด 
หมายเหตุ : (เอกสารในสวนของผูแจงดัดแปลงอาคาร) 

- 

10) 
 

หนังสือรับรองของสถาปนิกผูออกแบบพรอมสำเนาใบอนุญาตเปนผู
ประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุม (ระดับวุฒสิถาปนิก) 
ฉบับจริง 1 ชุด 
หมายเหตุ : (เอกสารในสวนของผูออกแบบ) 

- 

11) 
 

หนังสือรับรองของวิศวกรผูออกแบบพรอมสำเนาใบอนุญาตเปนผู
ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม (ระดับวุฒิวิศวกร) 
ฉบับจริง 1 ชุด 
หมายเหตุ : (เอกสารในสวนของผูออกแบบ) 

- 

12) 
 

หนังสือยินยอมเปนผูควบคุมงานของวิศวกรผูควบคุมการกอสราง
พรอมสำเนาใบอนุญาตเปนผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม 
(กรณีอาคารที่ตองมีวิศวกรควบคุมงาน)  ฉบับจริง 1 ชุด 
หมายเหตุ : (เอกสารในสวนของผูออกแบบ) 

- 

13) 
 

หนังสือยินยอมเปนผูควบคุมงานของสถาปนิกผูควบคุมการกอสราง
พรอมสำเนาใบอนุญาตเปนผูประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุม 
(กรณีอาคารที่ตองมีสถาปนิกควบคุมงาน)  ฉบับจริง 1 ชุด 
หมายเหตุ : (เอกสารในสวนของผูออกแบบ) 

- 

14) 
 

แผนผังบริเวณแบบแปลนรายการประกอบแบบแปลนที่มีลายมือช่ือ
พรอมกับเขียนช่ือตัวบรรจงและคุณวุฒิที่อยูของสถาปนิกและ
วิศวกรผูออกแบบตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี 10 (พ.ศ.2528) 
ฉบับจริง 1 ชุด 
หมายเหตุ : (เอกสารในสวนของผูออกแบบ) 

- 

15) 
 

รายการคำนวณโครงสรางแผนปกระบุชื่อเจาของอาคารชื่ออาคาร
สถานที่กอสรางชื่อคุณวุฒทิี่อยูของวิศวกรผูคำนวณพรอมลงนาม
ทุกแผน (กรณีอาคารสาธารณะอาคารพิเศษอาคารที่กอสรางดวย

- 



ลำดับ ช่ือเอกสาร จำนวน และรายละเอียดเพิ่มเติม (ถามี) หนวยงานภาครัฐผูออกเอกสาร 
วัสดุถาวรและทนไฟเปนสวนใหญ) กรณีอาคารบางประเภทที่ต้ังอยู
ในบริเวณที่ตองมีการคำนวณใหอาคารสามารถรับแรงสั่นสะเทือน
จากแผนดินไหวไดตามกฎกระทรวงกำหนดการรับน้ำหนักความ
ตานทานความคงทนของอาคารและพื้นดินท่ีรองรับอาคารในการ
ตานทานแรงสั่นสะเทือนของแผนดินไหว พ.ศ. 2550 ตองแสดง
รายละเอียดการคำนวณการออกแบบโครงสราง 
ฉบับจริง 1 ชุด 
หมายเหตุ : (เอกสารในสวนของผูออกแบบ) 

16) 
 

กรณีใชหนวยแรงเกินกวาคาที่กำหนดในกฎกระทรวงฉบับที่ 6 พ.ศ. 
2527 เชนใชคา fc > 65 ksc. หรือคา fc’> 173.3 ksc. ใหแนบ
เอกสารแสดงผลการทดสอบความมั่นคงแข็งแรงของวัสดุที่รับรอง
โดยสถาบันท่ีเช่ือถือไดวิศวกรผูคำนวณและผูขออนุญาตลงนาม 
ฉบับจริง 1 ชุด 
หมายเหตุ : (เอกสารในสวนของผูออกแบบ) 

- 

17) 
 

กรณีอาคารท่ีเขาขายตามกฎกระทรวงฉบับที่ 48 พ.ศ. 2540 ตองมี
ระยะของคอนกรีตที่หุมเหล็กเสริมหรือคอนกรีตหุมเหล็กไมนอยกวา
ที่กำหนดในกฎกระทรวงหรือมีเอกสารรับรองอัตราการทนไฟจาก
สถาบันท่ีเช่ือถือไดประกอบการขออนุญาต  ฉบับจริง 1 ชุด 
หมายเหตุ : (เอกสารในสวนของผูออกแบบ) 

- 

18) 
 

แบบแปลนและรายการคำนวณงานระบบของอาคารตาม
กฎกระทรวง ฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535)  ฉบับจริง 1 ชุด 
หมายเหตุ : (เอกสารที่ตองย่ืนเพ่ิมเติมสำหรับกรณีเปนอาคารสูงหรอือาคาร
ขนาดใหญพิเศษ (เอกสารในสวนของผูออกแบบ)) 

- 

19) 
 

หนังสือรับรองของผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของวิศวกร
ผูออกแบบระบบปรับอากาศ (ระดับวุฒิวิศวกร) 
ฉบับจริง 1 ชุด 
หมายเหตุ : (เอกสารที่ตองย่ืนเพ่ิมเติมสำหรับกรณีเปนอาคารสูงหรอือาคาร
ขนาดใหญพิเศษ (เอกสารในสวนของผูออกแบบ)) 

- 

20) 
 

หนังสือรับรองของผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของวิศวกร
ผูออกแบบระบบไฟฟา (ระดับวุฒิวิศวกร)  ฉบับจริง 1 ชุด 
หมายเหตุ : (เอกสารที่ตองย่ืนเพ่ิมเติมสำหรับกรณีเปนอาคารสูงหรอือาคาร
ขนาดใหญพิเศษ (เอกสารในสวนของผูออกแบบ)) 

- 

21) 
 

หนังสือรับรองของผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมและวิศวกร
ผูออกแบบระบบปองกันเพลิงไหม (ระดับวุฒิวิศวกร) 
ฉบับจริง 1 ชุด 
หมายเหตุ : (เอกสารที่ตองย่ืนเพ่ิมเติมสำหรับกรณีเปนอาคารสูงหรอือาคาร
ขนาดใหญพิเศษ (เอกสารในสวนของผูออกแบบ)) 

- 

22) 
 

หนังสือรับรองของผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของวิศวกร
ผูออกแบบระบบบำบัดน้ำเสียและการระบายน้ำทิ้ง (ระดับวุฒิ

- 



ลำดับ ช่ือเอกสาร จำนวน และรายละเอียดเพิ่มเติม (ถามี) หนวยงานภาครัฐผูออกเอกสาร 
วิศวกร)   ฉบับจริง 1 ชุด 
หมายเหตุ : (เอกสารที่ตองย่ืนเพ่ิมเติมสำหรับกรณีเปนอาคารสูงหรอือาคาร
ขนาดใหญพิเศษ (เอกสารในสวนของผูออกแบบ)) 

23) 
 

หนังสือรับรองของผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของวิศวกร
ผูออกแบบระบบประปา (ระดับวุฒิวิศวกร)  ฉบับจริง 1 ชุด 
หมายเหตุ : (เอกสารที่ตองย่ืนเพ่ิมเติมสำหรับกรณีเปนอาคารสูงหรอือาคาร
ขนาดใหญพิเศษ (เอกสารในสวนของผูออกแบบ)) 

- 

24) 
 

หนังสือรับรองของผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของวิศวกร
ผูออกแบบระบบลิฟต (ระดับวุฒิวิศวกร)  ฉบับจริง 1 ชุด 
หมายเหตุ : (เอกสารที่ตองย่ืนเพ่ิมเติมสำหรับกรณีเปนอาคารสูงหรอือาคาร
ขนาดใหญพิเศษ (เอกสารในสวนของผูออกแบบ)) 

- 

 

คาธรรมเนียม 

ลำดับ รายละเอียดคาธรรมเนียม คาธรรมเนียม (บาท / รอยละ) 
1) เปนไปตามหลักเกณฑของกฎกระทรวง ฉบับท่ี 7 พ.ศ. 2528 ออก

ตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
คาธรรมเนียม 0 บาท 

 
 

 

ชองทางการรองเรียน แนะนำบริการ 

ลำดับ ชองทางการรองเรียน / แนะนำบริการ 
1) กรุงเทพมหานครรองเรียนผานกรมโยธาธิการและผังเมือง 

(หมายเหตุ : (1. ทางอินเทอรเน็ต (http://www.dpt.go.th) 
2. ทางโทรศัพท (ถ.พระราม 9 : 02-201-8000 , ถ.พระรามที่ 6 : 02-299-4000) 
3. ทางไปรษณีย (224 ถ.พระราม 9 แขวงหวยขวางเขตหวยขวางกรุงเทพฯ 10320  
และ 218/1 ถ.พระรามที่ 6 แขวงสามเสนในเขตพญาไทกรุงเทพฯ 10400) 
4. ศูนยดำรงธรรมกรมโยธาธิการและผังเมือง (โทร. 02-299-4311-12)  
5. รองเรียนดวยตนเอง 
6. ตูรับฟงความคิดเห็น (ตั้งอยูณศนูยบริการขอมลูขาวสารของราชการถนนพระรามท่ี 6))) 

2) จังหวัดอ่ืนๆรองเรียนตอผูวาราชการจังหวัด 
(หมายเหตุ : (ผานศูนยดำรงธรรมประจำจังหวัดทุกจังหวัด)) 

3) ที่ทำการองคการบริหารสวนตำบลบานใหม  อำเภอครบุรี  จังหวัดนครราชสีมา 30250 
(หมายเหตุ : (โทรศัพท / โทรสาร 044 - 444978 /www.banmaikhonburi.go.th /เฟสบุค 
https://www.facebook.com/banmaikornburi01)) 

4) ศูนยบริการประชาชนสำนักปลัดสำนักนายกรัฐมนตรี 
(หมายเหตุ : ( เลขที่ 1 ถ.พิษณุโลกเขตดุสติกทม. 10300 / สายดวน 1111 / www.1111.go.th / ตูปณ.1111 เลขที่ 1 ถ.
พิษณุโลกเขตดสุิตกทม. 10300)) 

 

แบบฟอรม ตัวอยางและคูมือการกรอก 

ลำดับ ช่ือแบบฟอรม 
1) หนังสือแจงการกอสรางดัดแปลงหรือรื้อถอนอาคารโดยไมย่ืนคำขอรับใบอนุญาตตามมาตรา 39 ทวิ 

 



 

ช่ือกระบวนงาน : การแจงดัดแปลงอาคารตามมาตรา 39 ทวิ 

หนวยงานกลางเจาของกระบวนงาน : กรมโยธาธิการและผังเมือง 

ประเภทของงานบริการ : กระบวนงานบริการที่ใหบริการในสวนภูมิภาคและสวนทองถิ่น (กระบวนงานบริการที่เบ็ดเสร็จ

ในหนวยเดียว) 

หมวดหมูของงานบริการ : รับแจง 

กฎหมายที่ใหอำนาจการอนุญาต หรือท่ีเกี่ยวของ : 1) พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
ระดับผลกระทบ : บริการที่มีความสำคัญดานเศรษฐกิจ/สังคม 

พื้นท่ีใหบริการ : ทองถิ่น 

กฎหมายขอบังคับ/ขอตกลงที่กำหนดระยะเวลา : พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 กฏกระทรวงขอบัญญัติ

ทองถิ่นและประกาศกระทรวงมหาดไทยที่ออกโดยอาศัยอำนาจตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

ระยะเวลาที่กำหนดตามกฎหมาย / ขอกำหนด ฯลฯ : 45  วัน 

 

ขอ้มลูสาํหรบัเจา้หนา้ทีѷ 


